Projektentwicklung tvanka pri Nitre (Gesamtiiberblick)

Ein Projekt der ...

NAUMANN

IMMOBILIEN SERVICE
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Prolog ...

Die Entdeckung der Thermalquelle war Ausloser undass, die
Gemeinde,lvanka pri Nitre®,
hinaus, zu préasentieren.

Inspiriert durch die Architektin Olga Erdmann, selhierbei nicht nur
der touristische Hintergrund, ein Handelszentrund @m moderner
Freizeitpark entstehen, sondern eine europaweinadige Klinik,
menschlich und effizient, zum Wohle der MenschHeatC

Wir, die Firma Naumann Services, arbeiten seid i@eem Jahr, in
Kooperation mit dem Buro der Dipl.-Ing. Architektfdlga Erdmann,
an der Entwicklung und Planung der komplexe Urkaios in Ivanka
pri Nitre, ein Vorort der RegionalhauptstadtTRA, ca. 80 Km 0&stl.
von Bratislava.

Wir sind exklusive von der Gemeinde OPEC IvankaNitre mit der
Projektentwicklung, Generalplanung und Geschéaftsesolbgung
beauftragt.

Unser aktueller Planungsstand Uber alle Bauabgehrsind die
Leistungsphasen | - 1l (HOAI). Damit haben wir hmicnur das
komplette Baurecht ' schaffen  kénnen, sondern auaie eiohe
Akzeptanz in der Bevolkerung hergestellt.

Das Projekt wird intensiv von der Regierung der walkischen
Republik (Prioritatenliste) und den Regionalbehdardeterstutzt.

Selbst die Amterbeteiligung von Regierung und reglien Stellen ist
soweit abgeschlossen, dass ab sofort Bauantragellgeserden
konnen.

Die Grundstiicke sind arrondiert, verfiigbar und ajesit.

Uber die Grenzen der Heimatregion
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NITRA, Messestadt und Regionalzentrum mit 163.000vBhnern und
einem Kaufkraftpotential von 713.000 Menschen inkRiegion.
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Makro und Standortfaktoren ...

Rekordwachstum in der Slowakei

Bei auslandischen Investoren geniel3t die SlowakeiRuUf einer sehr
produktiven ,Reformwerkstatt‘. Kein anderes Landeurden neuen
EU-Mitgliedsstaaten hat die Strukturreformen in ¥86haft und
Gesellschaft so intensiv in Angriff genommen uncelis in grof3en
Teilen umgesetzt. Die Weltbank hat die Slowakéhiem Bericht
,Doing Business in 2005 — Removing Obstacles tow@nb als
fuhrenden Reformer gelistet und unter die TOP 20 de
investorfreundlichsten Lander eingestuft.

Flat Tax - Das attraktive Steuersystem —im Wesentlichen
gekennzeichnet durch eine Flat Tax (Pauschalbesieg)ein Hohe von
19 % — zieht immer mehr Unternehmen an. Die vergaeg Jahre
haben gezeigt, dass europaische sowie weltweiteypade
Unternehmen, wie die Deutsche Telekom, RWE, Soi$y/Steel und
VW, die Slowakei als Garant fur lang anhaltendesiifables
Wachstum entdecken. Bereits 2006 wird die Slowbkepielsweise
weltweit die hochste Produktion von Automobilen giawohner
haben.

Stabiles Wachstum -Trotz der verhaltenen internationalen
Konjunkturentwicklung stieg das Bruttoinlandsprotd&r Slowakei
2005 um mehr-als 5,5 %. Hiermit fuhrt die Slowadkei Liste der
wachstumsstarksten Lander der EU an. Die Progrios&06 und
2007 liegen zwischen 5,5% und 6,5% p. a.

Bis zum Jahr 2007/2008 wird die Einfihrung des Eaurgestrebt.
Die slowakische Krone ist an den Euro gebunden.LBgkurs wurde
mit 38,45 Kronen je Euro festgesetzt.

Gute Arbeitsmarktbedingungen

17% der Bevolkerung im Grol3raum der slowakischen

Hauptstadt haben einen Hochschulabschluss. Zugé@izlim hohen
Ausbildungsniveau spielen auch das vorteilhafteefisibecht sowie der
im europaischen Vergleich niedrige Stundenlohn emtscheidende
Rolle fur auslandische Investoren.

Number Number Area Number
of districts of municipalities inkm® of people as
to 26 May 2001

Banska Bystrica 13 514 9455 662 121
Bratislava 8 72 2,053 599 015
Kosice 11 438 6,753 766,012
MNitra 7 344 6,343 713,422
Presov 13 664 8,993 789 968
Trencin g 275 4,501 605 582
Trnava 7 249 4148 551,003
Zilina 11 313 6,788 692 332
Total 79 2,869 49,034 5,379,455

Pressestimmen:

Slowakei - Unbemerkt auf der Uberholspur
Mit dem ersten Slowakei-Immobilienfonds (Hannoveiaking) kénnen
auch private Anleger auf stabile Renditen hoffen.

Karawane Richtung Sudost

Immobilien: Ansturm von Investoren fur 2007 erwartet
Die sudosteuropaischen Lander sind nach den neuéh E
Mitgliedsstaaten in Zentraleuropa der groRe Zulamérkt flr
internationale Immobilieninvestoren. Die Pionieredsbereits an Ort
und Stelle, der grofl3e Ansturm ist spatestens 20@tzarten.
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Mikrostandort ...
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Grundstuck ...

Baugebiet

Nitra

Ilvanka pri Nitre

Das Grundstiick “wird erschlossén

durch die bestehende, sta
frequentierte StraRe, derzeitig d

einzige Nordsud-Verbindung — der
Autobahn Bratislava/ Nitra nach

Ungarn. Eine neue Autobahn i

geplant und wird das Grundstig¢

Uberregional anbinden.

Mit dem Ministerium fur Verkehn
ist abgestimmt, dass das Plangeb
(s. Ubersichtsplan vorherige Seit
mit einer eigenen Auf- und Abfah
erschlossen wird.

Alle InfrastrukturmalRnahme
(6ffentliche/ aul3ere Erschliel3un
sind geplant, genehmigungsreif ut
kalkuliert.

Der Investor hat die Wahl, di

rk
ie

S
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)
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Grundstiicke voll erschlossen oder

unerschlossen zu tbernehmen.

Die Kommune gewahrleistet di

Pflege und Wartung defr
grof3zuigigen Grun- und Freianlagen.
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Monamacha Park

Projektdaten/ Bauabschnitte (BA) ...

BA |. a. — Shopping Mall

Grundstiick m?2 226.575
Uberbaute Flache m?2 55.903
Grundflache m?2 107.304
Planungsstand L-Phase lll, HOAI

BA I. b. — Baumarkt/ Gartencenter

Grundstick m?2 60.915
Grundflache m?2 25.749
Planungsstand L-Phase Il

BA I. c. — Tankstelle/ Rasthaus/ Autohof

Grundstiick nach Bedarf
Grundflache gem. Planung
Planungsstand L-Phase 1

BA I. d. — Business Park (Hotel, Biiros, Gemeindeha

Grundstlck nach Bedarf
Grundflache gem. Planung
Planungsstand L-Phase | und héher
Offentl. Investition anteilig

BA Il — ESIC — Europ. Spinal Klinik

Grundstick m?2 168.724
Uberbaute Flache m? 20.534
BGF m?2 56.977
Planungsstand L-Phase Ill, HOAI
Bemerkung:

Eintrag in die Prioritatenliste Nr. 1 und Genehmigung des
Ministeriums steht bevor. Die Klinik wird Uberregio nales
medizinisches Versorgungszentrum.

BA Ill - RRTC - Therme/ Reha- Einrichtung / Hotel

Grundstick m2 115.874
Uberbaute Flache m? 17.923
BGF m?2 33.805
Planungsstand L-Phase Ill, HOAI
Bemerkung:

Die Slowakei, bekannt fur ihre Thermalquellen, istum eine weitere
Quelle mit auB3erordentlicher Wasserqualitat reicher Die Therme
wird im Gesamtkonzept Uberregionale Bedeutung erlagen.

BA Il a — Parkanlage/ Biotope fiir RRTC/ ESIC
Grundstick m?2 84.589

BA IV — Wohnen
Grundstick m?2 171.236
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Ubersicht ...

Mall (Modelfoto)

Baumarkt

Reha-Zentrum/ Therme
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (Auszug):

Sollten wir vermittelnd tatig werden, berechnen mir Erfolgsfall fur
den Nachweis oder die Vermittlung einer Gelegenhem Abschluss
eines Vertrages ein Honorar in Héhe von 3,57 %, ok gesetzlichen
MwSt. von zurzeit 16 %, demnachst 19%, aus der nyEsa
Gegenleistung (bei Mietvertragen aus der 10- Jatiets-/ Pacht).
Dieses Honorar ist jeweils am Tage des Abschlusses
nachgewiesenen, oder vermittelten Vertrages verdizmhlbar und
fallig. Mitursachlichkeit genugt.

Das gleiche Honorar ist auch zu bezahlen, wennantterer als der
angebotene Vertrag zustande kommt und/ oder eitragefiber ein
anderes den Grundeigentimern und/ oder unseretraggébern
gehorendes Projekt zustand kommt.

Unsere Aufgabe umfasst die Berechtigung fur alletrdgsparteien
entgeltlich und uneingeschrankt tatig zu werden.

Sollten wir die Projektentwicklung, Planung oder il&e dieser
Leistungen verauldern, werden gof.
Honorarvereinbarungen getroffen.

Detailinformationen zu den einzelnen Bauabschnittemind
Projektteilen Einzelexposé Ubersenden wir gerne auknfrage!

Kontakt:

Per E-Mail:info@nis-immobilien.de

Winfried Naumann - Mobil: 0171 - 8 328 753
c¢/o Naumann Services GmbH & Co. KG
Kley 28 a, D- 48308 Senden

abweichende

Kooperationspartner:

Dipl.-Ing. Architekt Olga Erdmann
Kurfurstendamm103, D- 10711 Berlin
Fon  +49.30.28502962

Fax  +49.30.28502969

E-Mail sair@gmx.de

I-Net  www.sair.it

BMG Baumanagementgesellschaft mbH
Keithstr. 2-4, D- 10787 Berlin

Fon  +49.30.210022- 0

Fax  +49.30.210022-22

E-Mail info@bmg-berlin.de

I-Net  www.bmg-berlin.de

Ing. arch. Peter Rehak

Ateliér FENIK - TURANYI - REHAK
Fra a Mojtu 34, Nitra, 949 01

Fon 037 6518273

Fax 037 6518273

E-Mail arch.ftr@stonline.sk

I-Net www.archftr.com
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