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Projektentwicklung - Ivanka pri Nitre (Gesamtüberblick) 
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Ein Projekt der … 
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Prolog … 
 
Die Entdeckung der Thermalquelle war Auslöser und Anlass, die 
Gemeinde „Ivanka pri Nitre“,  über die Grenzen der Heimatregion 
hinaus, zu präsentieren. 
 
Inspiriert durch die Architektin Olga Erdmann, sollte hierbei nicht nur 
der touristische Hintergrund, ein Handelszentrum und ein moderner 
Freizeitpark entstehen, sondern eine europaweit einmalige Klinik, 
menschlich und effizient, zum Wohle der Menschen: ESIC 
 
Wir, die Firma Naumann Services, arbeiten seid über einem Jahr, in 
Kooperation mit dem Büro der Dipl.-Ing. Architektin Olga Erdmann, 
an der Entwicklung und Planung der komplexe Urbanisation in Ivanka 
pri Nitre, ein Vorort der Regionalhauptstadt NITRA , ca. 80 Km östl. 
von Bratislava.   
 
Wir sind exklusive von der Gemeinde OPEC Ivanka pri Nitre mit der 
Projektentwicklung, Generalplanung und Geschäfts- besorgung 
beauftragt. 
 
Unser aktueller Planungsstand über alle Bauabschnitte sind die 
Leistungsphasen I - III (HOAI). Damit haben wir nicht nur das 
komplette Baurecht schaffen können, sondern auch eine hohe 
Akzeptanz in der Bevölkerung hergestellt. 
 
Das Projekt wird intensiv von der Regierung der Slowakischen 
Republik (Prioritätenliste) und den Regionalbehörden unterstützt. 
 
Selbst die Ämterbeteiligung von Regierung und regionalen Stellen ist 
soweit abgeschlossen, dass ab sofort Bauanträge gestellt werden 
können. 
 
Die Grundstücke sind arrondiert, verfügbar und gesichert. 

 

 

NITRA, Messestadt und Regionalzentrum mit 163.000 Einwohnern und 
einem Kaufkraftpotential von 713.000 Menschen in der Region. 
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Lage in der Region … 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Region besteht aus sieben Bezirken - Nitra als Regionalzentrum, Komárno, 
Levice, Nové Zámky, Ša� a, Topo�� any und Zlaté Moravce. 
 
Die Infrastruktur Nitras, mit der größten Messe der Slowakei, einem kleinen 
Regionalflughafen (Charter), ist gut entwickelt. Die internationalen Flughäfen von 
Wien und in Budapest sind weniger als 150 Kilometer entfernt. Die Hauptstadt 
Bratislava ist ca. 80 Km entfernt. 
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Makro und Standortfaktoren … 
 
Rekordwachstum in der Slowakei 
Bei ausländischen Investoren genießt die Slowakei den Ruf einer sehr 
produktiven „Reformwerkstatt“. Kein anderes Land unter den neuen 
EU-Mitgliedsstaaten hat die Strukturreformen in Wirtschaft und 
Gesellschaft so intensiv in Angriff genommen und bereits in großen 
Teilen umgesetzt. Die Weltbank hat die Slowakei in ihrem Bericht 
„Doing Business in 2005 – Removing Obstacles to Growth“ als 
führenden Reformer gelistet und unter die TOP 20 der 
investorfreundlichsten Länder eingestuft. 
 
Flat Tax - Das attraktive Steuersystem – im Wesentlichen 
gekennzeichnet durch eine Flat Tax (Pauschalbesteuerung) in Höhe von 
19 % – zieht immer mehr Unternehmen an. Die vergangenen Jahre 
haben gezeigt, dass europäische sowie weltweit operierende 
Unternehmen, wie die Deutsche Telekom, RWE, Sony, US Steel und 
VW, die Slowakei als Garant für lang anhaltendes, profitables 
Wachstum entdecken. Bereits 2006 wird die Slowakei beispielsweise 
weltweit die höchste Produktion von Automobilen pro Einwohner 
haben.  
 
Stabiles Wachstum - Trotz der verhaltenen internationalen 
Konjunkturentwicklung stieg das Bruttoinlandsprodukt der Slowakei 
2005 um mehr als 5,5 %. Hiermit führt die Slowakei die Liste der 
wachstumsstärksten Länder der EU an. Die Prognosen für 2006 und 
2007 liegen zwischen 5,5% und 6,5% p. a.  
 
Bis zum Jahr 2007/2008 wird die Einführung des Euro angestrebt. 
Die slowakische Krone ist an den Euro gebunden. Der Leitkurs wurde 
mit 38,45 Kronen je Euro festgesetzt.  
 
 

 
 
 
Gute Arbeitsmarktbedingungen 
17% der Bevölkerung im Großraum der slowakischen 
Hauptstadt haben einen Hochschulabschluss. Zusätzlich zum hohen 
Ausbildungsniveau spielen auch das vorteilhafte Arbeitsrecht sowie der 
im europäischen Vergleich niedrige Stundenlohn eine entscheidende 
Rolle für ausländische Investoren. 

Pressestimmen: 
 
Slowakei - Unbemerkt auf der Überholspur 
Mit dem ersten Slowakei-Immobilienfonds (Hannover Leasing) können 
auch private Anleger auf stabile Renditen hoffen. 
 
Karawane Richtung Südost 
Immobilien: Ansturm von Investoren für 2007 erwartet 
Die südosteuropäischen Länder sind nach den neuen EU-
Mitgliedsstaaten in Zentraleuropa der große Zukunftsmarkt für 
internationale Immobilieninvestoren. Die Pioniere sind bereits an Ort 
und Stelle, der große Ansturm ist spätestens 2007 zu erwarten. 
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Mikrostandort …  
 
 
         
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
                             
 

Nitra 
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  Klinik -  
  BA II. 
 
 
 
 
 
   
  Reha/ Therme 
  BA III. 
 
      
 
          
       

Shopping Mall - BA I. a. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Business Park, - BA I. b.-d. 
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Das Grundstück wird erschlossen 
durch die bestehende, stark 
frequentierte Straße, derzeitig die 
einzige Nordsüd-Verbindung der 
Autobahn Bratislava/ Nitra nach 
Ungarn. Eine neue Autobahn ist 
geplant und wird das Grundstück 
überregional anbinden. 
 
Mit dem Ministerium für Verkehr 
ist abgestimmt, dass das Plangebiet. 
(s. Übersichtsplan vorherige Seite) 
mit einer eigenen Auf- und Abfahrt 
erschlossen wird. 
 
Alle Infrastrukturmaßnahmen 
(öffentliche/ äußere Erschließung) 
sind geplant, genehmigungsreif und 
kalkuliert. 
 
Der Investor hat die Wahl, die  
Grundstücke voll erschlossen oder 
unerschlossen zu übernehmen.  
 
Die Kommune gewährleistet die 
Pflege und Wartung der 
großzügigen Grün- und Freianlagen. 
 
 

 
Grundstück … 
 
 
 
 
 
 
         
         
 
 
 
 
 
 
      Baugebiet  
         
         
         
       
 
 
 
 
 
 
 
 

 
      
  
 
     
 
 
 
Nitra 
 
 
         Ivanka pri Nitre 
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Monamacha Park 
Projektdaten/ Bauabschnitte (BA) … 
 
BA I. a. – Shopping Mall  
Grundstück   m² 226.575  
Überbaute Fläche  m²   55.903 
Grundfläche   m² 107.304 
Planungsstand   L-Phase III, HOAI 
 
 
BA I. b. – Baumarkt/ Gartencenter 
Grundstück   m²  60.915 
Grundfläche   m²  25.749  
Planungsstand   L-Phase III 
 
 
BA I. c. – Tankstelle/ Rasthaus/ Autohof 
Grundstück    nach Bedarf 
Grundfläche    gem. Planung 
Planungsstand   L-Phase 1 
 
 
BA I. d. – Business Park (Hotel, Büros, Gemeindehaus) 
Grundstück    nach Bedarf 
Grundfläche    gem. Planung 
Planungsstand   L-Phase I und höher 
Öffentl. Investition  anteilig 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
BA II – ESIC – Europ. Spinal Klinik  
Grundstück   m² 168.724 
Überbaute Fläche  m²   20.534 
BGF    m²   56.977 
Planungsstand   L-Phase III, HOAI 
 
Bemerkung: 
Eintrag in die Prioritätenliste Nr. 1 und Genehmigung des 
Ministeriums steht bevor. Die Klinik wird überregionales 
medizinisches Versorgungszentrum. 
 
 
BA III – RRTC - Therme/ Reha- Einrichtung / Hotel 
Grundstück   m² 115.874 
Überbaute Fläche  m²   17.923 
BGF    m²   33.805 
Planungsstand   L-Phase III, HOAI 
 
Bemerkung: 
Die Slowakei, bekannt für ihre Thermalquellen, ist um eine weitere 
Quelle mit außerordentlicher Wasserqualität reicher. Die Therme 
wird im Gesamtkonzept überregionale Bedeutung erlangen. 
 
 
BA III a – Parkanlage/ Biotope für RRTC/ ESIC 
Grundstück   m²  84.589 
 
 
BA IV – Wohnen 
Grundstück   m² 171.236 
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ESIC - Klinik 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 

       Reha-Zentrum/ Therme 
 
 
 
          

 
 

 
  
 

Übersicht … 
 
 Mall (Modelfoto) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
         
 Baumarkt 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen (Auszug): 
 
Sollten wir vermittelnd tätig werden, berechnen wir im Erfolgsfall für 
den Nachweis oder die Vermittlung einer Gelegenheit zum Abschluss 
eines Vertrages ein Honorar in Höhe von 3,57 %, inkl. der gesetzlichen 
MwSt. von zurzeit 16 %, demnächst 19%, aus der gesamten 
Gegenleistung (bei Mietverträgen aus der 10- Jahresmiete-/ Pacht). 
Dieses Honorar ist jeweils am Tage des Abschlusses des 
nachgewiesenen, oder vermittelten Vertrages verdient, zahlbar und 
fällig. Mitursächlichkeit genügt.  
 
Das gleiche Honorar ist auch zu bezahlen, wenn ein anderer als der 
angebotene Vertrag zustande kommt und/ oder ein Vertrag über ein 
anderes den Grundeigentümern und/ oder  unseren Auftraggebern 
gehörendes Projekt zustand kommt.  
 
Unsere Aufgabe umfasst die Berechtigung für alle Vertragsparteien 
entgeltlich und uneingeschränkt tätig zu werden. 
 
Sollten wir die Projektentwicklung, Planung oder Teile dieser 
Leistungen veräußern, werden ggf. abweichende 
Honorarvereinbarungen getroffen.  
 
Detailinformationen zu den einzelnen Bauabschnitten und 
Projektteilen Einzelexposé übersenden wir gerne auf Anfrage! 
 
Kontakt:  
Per E-Mail: info@nis-immobilien.de 
Winfried Naumann - Mobil: 0171 - 8 328 753 
c/o Naumann Services GmbH & Co. KG 
Kley 28 a, D- 48308 Senden 
 
 

 
 
 
Kooperationspartner: 
 
Dipl.-Ing. Architekt Olga Erdmann 
Kurfürstendamm103, D- 10711 Berlin 
Fon      +49.30.28502962 
Fax      +49.30.28502969 
E-Mail   sair@gmx.de 
I-Net     www.sair.it 
 
BMG Baumanagementgesellschaft mbH 
Keithstr. 2-4, D- 10787 Berlin 
Fon      +49.30.210022- 0 
Fax      +49.30.210022-22 
E-Mail   info@bmg-berlin.de 
I-Net     www.bmg-berlin.de 
          
Ing. arch. Peter Rehák 
Ateliér FENÍK - TURÁNYI - REHÁK   
Fra� a Mojtu 34, Nitra, 949 01  
Fon    037 6518273  
Fax    037 6518273  
E-Mail arch.ftr@stonline.sk  
I-Net    www.archftr.com 
 
 


